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Tulajdonosi rendelkező nyilatkozat  

épület önálló tulajdonjogáról, földhasználati jog 

alapításáról 
 

 

Alulírott, Domaszék Nagyközségi Önkormányzat (székhely: 6781 Domaszék, Köztársaság 

tér 1., törzskönyvi azonosító szám (PIR): 726544, adószám: 15726542-2-06, statisztikai 

számjele: 15726542-8411-321-06; képviseli: Sziráki Krisztián polgármester (szül. hely, idő: 

Szeged, 1985.08.01., anyja neve: Nyári Mária, lakik: 6781 Domaszék, Akácfa sétány 3.)) 

tulajdonos, és használati jogot alapító – a továbbiakban Tulajdonos – a mai napon az alábbi 

nyilatkozatot tesszük:  

 

1. Tulajdonos rögzíti, hogy a Domaszék, belterület 434/2 hrsz. alatt felvett, 

mindösszesen 1 ha 8215 m2 összterületű, kivett gazdasági épület, 5 lakóház, udvar 

megjelölésű, valóságban a 6781 Domaszék, Dankó Pista tér 15/A., 15/C., 15/B., 15/D., 

15/E. sz. alatt található ingatlan – a továbbiakban: Ingatlan – Tulajdonos 1/1 arányú 

kizárólagos tulajdonában áll. 
 

2. Az Ingatlan tulajdoni lapjára az ingatlan-nyilvántartásban az alábbi terhek kerültek 

feltüntetésre: 
- III/1. alatt a 70961/2005.07.14. sz. földhivatali bejegyző határozat szerint 

elidegenítési és terhelési tilalom 2022.11.26-ig a Magyar Állam jogosult javára, a 

jogosultat képviseli a Kincstári Vagyoni Igazgatóság; 

- III/2. alatt az 50105/2008.04.18. sz. földhivatali bejegyző határozat szerint 

elidegenítési és terhelési tilalom 2022.11.26-ig a Magyar Állam jogosult javára, a 

jogosultat képviseli az Önkormányzati és Területfejlesztési Minisztérium; 

- III/3. alatt a 68533/2011.11.16. sz. földhivatali bejegyző határozat szerint 

vezetékjog 281 m2 területre, az okiratba foglalt tartalommal az MVM DÉMÁSZ 

Áramhálózati Kft. (6724 Szeged, Pulz utca 44.) jogosult javára; 

- III/4. alatt a 68971/2011.11.16. sz. földhivatali bejegyző határozat szerint 

vezetékjog 615 m2 területre, az okiratba foglalt tartalommal az MVM DÉMÁSZ 

Áramhálózati Kft. (6724 Szeged, Pulz utca 44.) jogosult javára; 

- III/5. alatt az 51615/3/2013.08.07. sz. földhivatali bejegyző határozat szerint 

vezetékjog 312 m2 területre, az okiratba foglalt tartalommal az MVM DÉMÁSZ 

Áramhálózati Kft. (6724 Szeged, Pulz utca 44.) jogosult javára. 

 

A Tulajdonos szavatosságot vállal az Ingatlan – jelen pontban rögzítetteken kívüli 

– per-, teher- és igénymentességéért. 

 

3. Tulajdonos az Ingatlanon jogerős építési- és használatbavételi engedély alapján 

megépített egy összesen 197 m2 hasznos alapterületű, lakóház megnevezésű 

felépítményt (6781 Domaszék, Dankó Pista tér 15/D.), mely az ingatlan-

nyilvántartásban feltüntetésre is került (a továbbiakban: Épület). 

 

4. Tulajdonos a Ptk. 5:18. § (2) bek. alapján jelen nyilatkozatban akképpen kíván 

rendelkezni, hogy a földet és a földön létesített épületet (6781 Domaszék, Dankó Pista 

tér 15/D.) önálló ingatlanként jegyezzék be az ingatlan-nyilvántartásba Fazekas Imre 

ev. földmérő vállalkozó (6721 Szeged, Sóhordó utca 9/A.) által Ép-16/2025 munkaszám 

alatt elkészített, és a Csongrád-Csanád Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali 
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Főosztály Földhivatali Osztály 1. (Szeged) által 2025. szeptember 10. napján záradékolt 

változási vázrajznak megfelelően, az alábbiak szerint: 

- Domaszék, belterület 434/2 hrsz. alatt felvett, kivett gazdasági épület, 4 lakóház, 

udvar, beépített terület megjelölésű, mindösszesen 1 ha 8232 m2 összterületű 

ingatlan kerüljön átvezetésre, amelyet terhel a Domaszék, belterület 434/2/A hrsz-ú 

földrészletet illető, I. jelű, a Domaszék, belterület 434/2 hrsz-ú ingatlan 764 m2 

területű részére vonatkozó földhasználati jog; és a 

- Domaszék, belterület 434/2/A hrsz. alatti ingatlan kerüljön bejegyzésre, lakóház 

megnevezéssel és 197 m2 területtel, melynek mindenkori tulajdonosát illeti a 

Domaszék, belterület 434/2 hrsz-ú földrészlet I. jelű, 764 m2 területű részére 

vonatkozó földhasználati jog (Épület). 

 

5. A záradékolt változási vázrajz jelen nyilatkozat elválaszthatatlan mellékletét képezi. 

 

6. Tulajdonos a záradékolt változási vázrajznak megfelelően a Domaszék, belterület 434/2 

hrsz-ú ingatlan vázrajzon I. számmal megjelölt, mindösszesen 764 m2 területére (a 

továbbiakban Földterület) kiterjedő földhasználati jogot alapít a Ptk. 5:145. § 

alapján az Épület (Domaszék, belterület 434/2/A hrsz.) mindenkori tulajdonosa javára, 

az épület fennállásáig. Erre tekintettel az Épület mindenkori tulajdonosa az Ingatlan 

használata után használati díjat nem köteles fizetni. 

 

7. A földhasználati jog alapján az Épület mindenkori tulajdonosa jogosult a Földterület 

használatára és hasznai szedésére, ennek megfelelően a Domaszék, belterület 434/2 

hrsz-ú ingatlan mindenkori tulajdonosa köteles az Épület mindenkori tulajdonosának 

biztosítani, hogy a Földterületet használhassa és hasznait szedhesse a felépítmény 

fennálltáig terjedő időtartamra. A földhasználati jog alapján az Épület mindenkori 

tulajdonosa köteles viselni a Földterület fenntartásával járó terheket az Épület 

fennálltáig terjedő időtartamra, és a földhasználattal összefüggésben harmadik 

személynek, valamint a nem szerződésszerű használat esetén a Domaszék, belterület 

434/2 hrsz-ú ingatlan mindenkori tulajdonosának okozott károkért felelősséggel 

tartozik. 

 

8. A Ptk. 5:20. § alapján a föld tulajdonosát az épületre, az épület mindenkori tulajdonosát 

a földre elővásárlási jog illeti meg. 

 

9. Tulajdonos rögzíti, hogy nem tekinti a használat joga átengedésének, ha az Épület 

tulajdonosa az Épületet bérbeadás jogcímén harmadik személy használatába adja, azzal, 

hogy a kötelezettségek teljesítéséért továbbra is az Épület tulajdonosa tartozik 

felelősséggel. 

 

10. A földhasználati jog önálló forgalom tárgya nem lehet, az önállóan át nem ruházható. 

 

11. Tulajdonos jelen nyilatkozat aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását 

adja ahhoz, egyúttal kéri az illetékes földhivatali osztályt arra, hogy: 

- az Épület önálló ingatlanként feltüntetésre kerüljön az ingatlan-nyilvántartásban 

Domaszék, belterület 434/2/A hrsz. alatt, lakóház megnevezéssel és 197 m2 területtel, 

és ezen önálló ingatlanra a Tulajdonos 1/1 arányú tulajdonjoga kerüljön bejegyzésre 

önálló építmény leválasztása jogcímén a változási vázrajznak megfelelően, azzal, hogy 

az Épület mindenkori tulajdonosát megilleti időben az Épület fennálltáig terjedő 
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földhasználati jog a Domaszék, belterület 434/2 hrsz. alatti ingatlan változási 

vázrajzon I. jelű, 764 m2 területű részére; valamint 

- az Ingatlan adatai átvezetésre kerüljenek a változási vázrajznak megfelelően, azaz a 

Domaszék, belterület 434/2 hrsz. alatt felvett, mindösszesen 1 ha 8215 m2 

összterületű, kivett gazdasági épület, 5 lakóház, udvar megjelölésű, valóságban a 6781 

Domaszék, Dankó Pista tér 15/A., 15/C., 15/B., 15/D., 15/E. sz. alatt található ingatlan 

megnevezése kivett gazdasági épület, 4 lakóház, udvar, beépített terület -re módosul, 

és területe 1 ha 8232 m2 összterületre módosul önálló építmény leválasztása jogcímén, 

azzal, hogy a Domaszék, belterület 434/2 hrsz. alatti ingatlan változási vázrajzon 

I. jelű, 764 m2 területét terhelő, a Domaszék, belterület 434/2/A hrsz. mindenkori 

tulajdonosát megillető, időben az Épület fennálltáig terjedő földhasználati jog 

kerüljön bejegyzésre az ingatlan-nyilvántartásba; az Ingatlan pedig változatlanul a 

Tulajdonos 1/1 arányú kizárólagos tulajdonában marad.   

 

12. Az okiratszerkesztő ügyvéd a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről 

és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvény, az ügyvédi tevékenységről szóló 

2017. évi LXXVIII. törvény, valamint a Magyar Ügyvédi Kamara és a Szegedi Ügyvédi 

Kamara mindenkor hatályos szabályzatai alapján irodája ügyfeleit ellenőrizni köteles. 

 

Ezen ellenőrzés során az ügyvéd köteles a megbízó által rendelkezésére bocsátott 

azonosításra alkalmas okiratokról másolatot készíteni, és amennyiben ezt szükségesnek 

látja, az adatokat az IM, illetőleg a Belügyminisztérium által működtetett rendszeren 

keresztül ellenőrizni. Nyilatkozatot tevő tudomásul veszi azt is, hogy amennyiben az 

ellenőrzéshez nem járul hozzá, úgy az ügyvéd a közreműködését megtagadni köteles. 

Nyilatkozatot tevő jelen okirat aláírásával a szükséges ellenőrzéshez és személyes 

okmányai fénymásolásához külön is hozzájárul. 

 

Tulajdonos képviselője kijelenti, hogy Tulajdonos Magyarországon bejegyzett 

önkormányzat, képviseleti jogosultsága pedig a mai napon is fennáll, továbbá 

nyilatkozik, hogy szerződéskötési, valamint tulajdonszerzési korlátozás vagy tilalom 

hatálya alatt nem áll. 

 

13. Az okiratszerkesztő ügyvéd tájékoztatja a Tulajdonost arról, hogy az egyszemélyes 

tulajdonosi rendelkezéssel többlet jogszerzés nem valósul meg, a jognyilatkozat 

vagyonátruházással (illetékfizetéssel) nem jár, illetékmentes továbbá jelen jogügylet 

arra tekintettel is, hogy az Itv. 5. § (1) bek. b.) pontja alapján teljes személyes 

illetékmentességben részesülnek a helyi önkormányzatok.  

 

14. Tulajdonos ezennel megbízza és meghatalmazza jelen nyilatkozat elkészítésével, 

valamint az épület önálló ingatlanná alakításának átvezetésével, továbbá a 

földhasználati jog bejegyzésével kapcsolatos földhivatali eljárásban és azzal 

összefüggésben minden más eljárásban a jogi képviselet ellátásával Dr. Borzási Tímea 

egyéni ügyvédet (6722 Szeged, Kálvária sgt. 19; KASZ szám: 36071983) az ügyvédi 

tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. törvény alapján (a továbbiakban 

Okiratszerkesztő ügyvéd), mely megbízást és meghatalmazást ellenjegyző ügyvéd 

jelen okirat aláírásával is elfogadja. 

 

15. Tulajdonos a jelen nyilatkozatot - az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. 

törvény („Üttv.”) 29. § (3) bek.-e alapján - részletes ügyvédi megbízásként és teljes körű 

tényvázlatként is aláírja, külön okiratba foglalt tényállás felvételét nem kéri az eljáró 
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ügyvédtől, tekintettel arra, hogy a jelen okirat a megbízást, nyilatkozatait, az általa 

előadott tényeket, adatokat helyesen és teljeskörűen tartalmazza, azok 

valóságtartalmáért felelősséget vállal. Tulajdonos kijelenti továbbá, hogy az eljáró 

ügyvédtől a jelen nyilatkozat tartalmáról, joghatásáról, és a vonatkozó hatályos 

jogszabályi rendelkezésekről a szükséges jogi tájékoztatást megkapta. 

 

16. A jelen nyilatkozat a Tulajdonos jogutódaira is kötelező érvényű és hatályú.  

 

17. A jelen nyilatkozat hatályba lépésével az Ingatlan használatára vonatkozó korábban 

létrejött valamennyi szóbeli és írásbeli megállapodás a hatályát veszti. 

 

18. Jelen nyilatkozatban nem szabályozott kérdések tekintetében a Ptk. vonatkozó 

rendelkezései az irányadók.  

 

Tulajdonos jelen nyilatkozatot elolvasást és értelmezést követően, mint akaratával mindenben 

megegyezőt, helybenhagyólag aláírta, illetőleg képviselője kézjegyével ellátta.  

 

Domaszék, 2025. október 6. 

 

 

 

 

………………………..…………… 

Domaszék Nagyközségi Önkormányzat 

Tulajdonos 

képviseli: Sziráki Krisztián polgármester 

 

Dr. Borzási Tímea egyéni ügyvéd (6722 Szeged, Kálvária sgt. 19.; KASZ: 36071983) 

készítettem és ellenjegyzem Domaszéken, 2025. október 6. napján: 

 

 



 1. melléklet 

Megnevezés 2025. 2026. 2027. 2028.

Helyi adók 247 500 000    247 500 000    258 000 000    268 000 000    

Tulajdonosi bevételek 19 000 000       20 000 000       20 000 000       20 000 000       

Díjak, pótlékok, bírságok, települési adók 2 700 000         2 500 000         2 000 000         2 000 000         

Immateriális javak, ingatlanok és egyéb tárgyi 

eszközök értékesítése 37 500 000       100 000 000    -                     -                     

Részesedések értékesítés és részesedések 

megszűnéséhez kapcsolódó bevételek -                     -                     -                     -                     

Privatizációból származó bevételek -                     -                     -                     -                     
Garancia- és kezességvállalásból származó 

megtérülések -                     -                     -                     -                     

Saját bevételek 306 700 000    370 000 000    280 000 000    290 000 000    

Előző év(ek)ben keletkezett fizetési kötelezettség -                    16 000 000      16 000 000      16 000 000      

Hitelből eredő fizetési kötelezettség -                     16 000 000       16 000 000       16 000 000       

Kölcsönből eredő fizetési kötelezettség -                     -                     -                     -                     

Hitelviszonyt megtestesítő értékpapírból eredő 

fizetési kötelezettség -                     -                     -                     -                     

Adott váltóból eredő fizetési kötelezettség -                     -                     -                     -                     

Pénzügyi lízingből eredő fizetési kötelezettség -                     -                     -                     -                     

Halasztott fizetés, részletfizetés fizetési 

kötelezettsége -                     -                     -                     -                     

Szerződésben kikötött visszavásárlási kötelezettség -                     -                     -                     -                     

Kezesség-, és garanciavállalásból eredő fizetési 

kötelezettség -                     -                     -                     -                     

Tárgyévben keletkezett illetve keletkező, 

tárgyévet terhelő fizetési kötelezettség 500 000           -                    -                    -                    

Hitelből eredő fizetési kötelezettség 500 000            -                     -                     -                     

Kölcsönből eredő fizetési kötelezettség -                     -                     -                     -                     

Hitelviszonyt megtestesítő értékpapírból eredő 

fizetési kötelezettség -                     -                     -                     -                     

Adott váltóból eredő fizetési kötelezettség -                     -                     -                     -                     

Pénzügyi lízingből eredő fizetési kötelezettség -                     -                     -                     -                     

Halasztott fizetés, részletfizetés fizetési 

kötelezettsége -                     -                     -                     -                     

Szerződésben kikötött visszavásárlási kötelezettség -                     -                     -                     -                     

Kezesség-, és garanciavállalásból eredő fizetési 

kötelezettség -                     -                     -                     -                     

Fizetési kötelezettség összesen 500 000            16 000 000       16 000 000       16 000 000       

Fizetési kötelezettséggel csökkentett saját bevétel 306 200 000    354 000 000    264 000 000    274 000 000    

 Domaszék Nagyközségi Önkormányzat  2025. évi és a következő 3 év saját bevétele és fizetési 

kötelezettsége 
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