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TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

modositassal egységes szerkezetben

6781 Domaszék, Danké Pista tér 15/D. tarsashaznak

Domaszék, belteriilet 434/2/A hrsz.



Alulirott

Domaszék Nagykozségi Onkorminyzat (6781 Domaszék, Koztarsasag tér 1. nyilvantart6
hatésag: Magyar Allamkincstar, Torzskényvi azonosité szdm (PIR): 726544, addészama:
15726542-2-06, KSH-szdma: 15726542-8411-321-06, képviseli: Sziraki Krisztian polgarmester,
(sziil. hely, idé: Szeged, 1985.08.01., anyja neve: Nyéri Maria, lakik: 6781 Domaszék, Akacfa
sétany 3.)) mint a Domaszék, belteriilet 434/2/A hrsz. alatt nyilvantartott kivett lakéhaz
megnevezésii 197 m? alapteriiletti, természetben 6781 Domaszék, Danko Pista tér 15/D. szam
alatt talalhaté ingatlan kizarélagos tulajdonosa Domaszék Nagykozségi Onkorméanyzat Képvisels-
testiiletének 71/2026. (IIL.31.) sz. hatérozata alapjan az ingatlanon 4 lakasbél all6 felépitményt
hoztam létre és tarsashazat alapitottam 2026. 4prilis 17. napjan kelt alapité okirattal, amelyet a mai
napon médositok, és a médositassal egységes szerkezetbe foglalok az alabbiak szerint:

A térsashaz lakasai és helyiségei a 2003. évi CXXXIIL Torvény (tovabbiakban: Térsashazi tv.),
valamint a jelen alapité okirat rendelkezéseinek megfeleléen, mint lak4asok és helyiségek
természetben megosztva, a telek és a kozos tulajdonban maradd részek kozds hasznélatdnak
jogaval a tulajdonosok kozott az aldbbiak szerint keriilnek felosztasra azzal, hogy a mindenkori
tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a Tarsashazi tv. €s az alapit6 okiratban foglaltak az
alabbiak szerint szabéalyozzak.

II.
KOZOS ES KULON TULAJDON, A TELEK JOGI HELYZETE

A) Kozos tulajdon:

Osztatlan (eszmei) kozds tulajdonban maradnak a mellékelt tervrajzon feltiintetett és az alabb

felsorolt felszerelések és berendezések:

L./ Alapozés és viz elleni szigetelések, alap- és felmendfalak /a belsd valaszfalak kivételével/,
pillérek, kémények és szell6zokiirtok, kozbensd fodémek és zar6fodémek, tetdszerkezet,
héjalassal, hoszigeteléssel, teton kiviilli kémények, szell6zék ¢és kéményfedkovek,
badogszerkezetek, kiilsé homlokzat vakolat és labazat, lépcs6szerkezetek és azok
burkolatai, valamint jardak, 1épcsék, keritések, kapu, kukatarolo.

II)  Géz alap- és felszallé vezetékek a kiilon tulajdon fogyasztasmérdjéig.

I/  Viz alap- és felszalld vezetékek, a kiilon tulajdon ledgazo vezetékeéig.

IV./ Csatorna alap- és ejtd vezeték a kiilon tulajdon leagaz6 vezetékéig.

V./  Elektromos fovezeték a kiilon tulajdon ledgazo vezetékéig. Tovabba a haz kiilsd részén 1évo
vilagité testek és kapcsoldk, valamint ezek fogyasztasat mérd villanyora.

VI/ Tévérendszer a kiilon tulajdon ledgazasaig.

VIL/ Minden olyan egyéb berendezési és felszerelési targy, amelyet a jovében kzds koltségen
és kozos szamlara szereznek be.

A kozos tulajdon 4/4-ed tulajdoni hanyadbol all.

B) Kiilon tulajdon:

Természetben megosztva az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdondba keriilnek, mint térsas-
héztulajdoni illetdségiik alkotorésze - a k6zos tulajdonban maradd vagyonrészek jelen okiratban
felsorolt kivétellel k6z6s birtoklasanak, hasznalatanak jogaval - az egyes tarsashézi lakasok, azok
tartozékaival, felszereléseivel, az alabbiak szerint:

1.) Domaszék Nagykdzségi Onkormdanyzatat illeti az 1. sorszdmmal jellt Domaszék,
belteriilet 434/2/A/1 hrsz. alatti lakds - amely a mellékelt miiszaki dokumentécidban 1.
szamu lakasként keriilt feltiintetésre - és amely a foldszint 1. alatt helyezkedik el,
mindosszesen 40 m? hasznos alapteriiletii, amely az al4bbi helyiségekbél 4ll: v

- elbtér 4,65 m?

- fiirdd 4,25 m?

- konyha — étkezd 7,51 m?
- szoba21,61 m?

- tarold 1,75 m?

A lakéshoz a kdzosségben marad6 részek 1/4-ed tulajdoni hdnyada tartozik.

A lakds mindenkori tulajdonosat kizardlagos hasznalati jog illeti meg a jelen alapité okirat
mellékletét képezé vazrajzon kékre szinezett és ,,A”-val jelolt 187 m? teriilet(i udvarrész
felett, azzal, hogy a lakds mindenkori tulajdonosa kételes biztositani a mindenkori
tulajdonostarsak részére a [X jelolt falszakasz megkozelithetoségét az ott elhelyezett
villanyoérak leolvasdasa, cseréje, karbantartasa érdekében.

2.) Domaszék Nagykozségi Onkormanyzatat illeti az 2. sorszdmmal jelslt Domaszék,
belteriilet 434/2/A/2 hrsz. alatti lak4s - amely a mellékelt miszaki dokumentacioban 2.
szamU lakasként Keriilt feltiintetésre - és amely a f6ldszint 2. alatt helyezkedik el,
minddsszesen 40 m? hasznos alapteriilet(i, amely az alabbi helyiségekbdl all:

- elbtér 4,65 m?

- fiird6 4,25 m?

- konyha — étkezd 7,51 m?
- szoba21,61 m?

- tarol 1,75 m?

A lakéashoz a kézsségben marado részek 1/4-ed tulajdoni hanyada tartozik.
A lakas mindenkori tulajdonosat kizar6lagos hasznalati jog illeti meg a jelen alapité okirat
mellékletét képezd vazrajzon sargara szinezett és ,,B”-vel jelolt 72 m? teriiletli udvarrész
felett.
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3.) Domaszék Nagykozségi Onkorményzatat illeti az 3. sorszammal jelolt Domaszék,
belteriilet 434/2/A/3 hrsz. alatti lakds - amely a mellékelt miiszaki dokumentacidban 3.
szamU lakasként Keriilt feltiintetésre - és amely a foldszint 3. alatt helyezkedik el,
minddsszesen 40 m? hasznos alapteriiletii, amely az alabbi helyiségekbdl all:



- elbtér 4,65 m?

- fiirdd 4,25 m?

- konyha — étkezé 7,51 m?
- szoba21,61 m?

- tarol6 1,75 m?

A lakéshoz a kozosségben maradé részek 1/4-ed tulajdoni hanyada tartozik.

A lakas mindenkori tulajdonosat kizarélagos hasznalati jog illeti meg a Jelen alapitd okirat
mellékletét képezd vazrajzon pirosra szinezett és ,,C”-vel jeldlt 72 m 2 teriiletli udvarrész
felett, azzal, hogy a lakas mindenkori tulajdonosa kdoteles biztositani a mindenkori
tulajdonostarsak és Domaszék Nagykozségi Onkormanyzat részére a o jellt, 160 cm x 160
cm nagysagl vizéra-akna megkozelithetoségét és felnyitdsat az ott elhelyezett vizorak
leolvasasa, cseréje, karbantartdsa érdekében — a lakasok vizérain kiviil a Dank6 Pista téren
elhelyezett ivokuthoz tartozd vizéra is ezen vizéra-aknaban talalhatd.

4.) Domaszék Nagykozségi Onkormanyzatat illeti az 4. sorszdmmal jelolt Domaszék,
belteriilet 434/2/A/4 hrsz. alatti lakds - amely a mellékelt miiszaki dokumentécidban 4.
szamu lakéasként keriilt feltiintetésre - és amely a foldszint 4. alatt helyezkedik el,
minddsszesen 40 m? hasznos alapteriilet(i, amely az alabbi helyiségekbdl 4ll:

- elbtér 4,65 m?

- firdé 4,25 m?

- konyha — étkezd 7,51 m?
- szoba 21,61 m?

- tarol6 1,75 m?

A lakéshoz a kozosségben marado részek 1/4-ed tulajdoni hanyada tartozik.

A lakds mindenkori tulajdonosat kizar6lagos hasznalati jog illeti meg a Jelen alapit6 okirat -

mellékletét képezd vazrajzon zdldre szinezett és ,,D”-vel jelolt 236 m 2 teriilet(i udvarrész
felett, azzal, hogy a lakds mindenkori tulajdonosa koteles biztositani a mindenkori
tulajdonostarsak részére a [\] jelolt falszakasz megkozelithetdségét az ott elhelyezett
gazorak leolvasésa, cseréje, karbantartisa érdekében. Ezen tulmenden a ,D”-vel jelolt
teriileten talalhato, szaggatott vonallal lehatarolt, 37 m2 teriiletli csapadékvizelvezetd
csatorna nyomvonal tekintetében, azt a mindenkori tulajdonos olyan médon jogosult €s
koteles hasznélni, hogy a csatorna-meder ne sériiljon, az a csapadékviz elvezetésére
alkalmas legyen, valamint annak javitisa, karbantartdsa Domaszék Nagykdzségi
Onkorméanyzat altal mindenkor megvaldsithato legyen.

C) TELEK:

A Telek (udvar) minddsszesen 764 m? alapteriilettel magéba foglalja az udvart.

Tulajdonos rogziti, hogy a Domaszék, belteriilet 434/2 hrsz.-i foldrészlet és az azon elhelyezett,
Domaszék, belteriilet 434/2/A hrsz-G Epiilet tulajdonjoga elvalik egymastdl, azaz a foldrészlet nem
tartozik a kozos tulajdonba. Az Epiilet mindenkori tulajdonosat megilleti idében az Epulet
fennalltaig terjedd foldhasznalati jog a Domaszék, belteriilet 434/2 hrsz. alatti ingatlan 764 m?
teriiletli részére — azzal, hogy a foldrészlet Domaszék, belteriilet 431 hrsz-0 ingatlannal hatros
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szélén egy 37 m? teriiletli csatorna hiizédik -. Tulajdonostéarsak a Domaszék, belteriilet 434/2 hrsz.
alatti ingatlanon fennall6 fSldhasznélati jog gyakorlasat egymds kozott hasznalati megallapodas
keretében jelen alapitd okirattal rendezik akképpen, hogy minden egyes Tulajdonostérs kizarélagos
hasznalati jogot szerez azon udvarrész felett, amely az altala tulajdonolt épiiletrész el6tt €s mdgott
k6zvetleniil helyezkedik el, a jelen alapitd okirat mellékletét képezd véazrajzon megjeldlt modon
(A, B, C, és D jelli, szinezett udvarrészek).

IIL.
Az ingatlan-nyilvantartasra vonatkozoé rendelkezések

Az Alapité6 a Csongrad-Csandd Varmegyei Kormdényhivatal Szegedi Foldhivatali FoosztaIy
Foldhivatali Osztalyatol kéri, hogy a tarsashdztulajdon alapitasét jegyezze be.

Ennek sor4n az Inytv. vhr. 28. §-30. § és 36. § bekezdései alapjan a Tarsashaz tulajdoni t6rzslapjan
a tulajdonostarsak kdzos tulajdonaban all6 épiiletrészeket és helyiségeket tiintesse fel a foldrészlet
nélkiil, mig az egyes lakdsokat és helyiségeket a k§zos tulajdonban maradé vagyonbdl hozzdjuk
tartozé tulajdoni hanyaddal egyiitt, 6nallé ingatlanokként, mint kiilon-kiilén ingatlanokat
kiilsnlapokon jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba.

IV.
A tulajdonostarsak egymas kozotti (bels6) jogviszonya

A)

A tarsashazban 1év6 lakasok a tulajdonostéarsak kiilén tulajdonaban vannak. Az épiilet azon részei,
berendezései, felszerelései, amelyek nincsenek kiilon tulajdonban, a tulajdonostirsak kozos
tulajdondban vannak. A tarsashazi lakas és helyiségei a kozos tulajdonbdl a tulajdonostarsat
megillet6 tulajdoni hanyaddal egyiitt 6nallé ingatlan.

Az lakés és a kozos tulajdonban 1év6 vagyonrészek eszmei hanyada jogi egységet képez, amelyet
csak egyiitt lehet elidegeniteni, ill. megterhelni.

A téarsashaz elhelyezkedéséiil szolgald, Domaszék, belteriilet 434/2 hrsz. alatti ingatlan nem képezi
a tulajdonostarsak kozos tulajdonat, az a Domaszék Nagykozségi Onkormanyzat kizarolagos
tulajdona. A tulajdonostarsakat megilleti idoben az Epiilet fennalltaig terjedd foldhasznalati jog a
Domaszék, belteriilet 434/2 hrsz. alatti ingatlan minddsszesen 764 m? terilleti részére.
Tulajdonostarsak a Domaszék, belteriilet 434/2 hrsz. alatti ingatlanon fennéllé kizarélagos
hasznélati jogukat oly modon osztjdk meg egymads kozott, hogy minden egyes Tulajdonostars
kizér6lagos hasznalati jogot szerez azon udvarrész felett, amely az altala tulajdonolt épiiletrész
el6tt és mogott kdzvetleniil helyezkedik el, a jelen alapitd okirat mellékletét képezd vazrajzon
megjeldlt médon (A, B, C, és D jelli, szinezett udvarrészek). A Tulajdonostars sajat koltségére
koteles gondoskodni a kizérélagos hasznglatdban 4116 udvarrész karbantartasarol.

A kizéré6lagos hasznalati jogot valamennyi tulajdonostars kételes tiszteletben tartani.

B)

Mindegyik tarstulajdoni illetéség alkotorésze egységes 6nallé ingatlan-nyilvantartasi albetétként,
osztatlan jogi egységet alkot, amelyeket megosztani és megosztva masra 4truhdzni vagy akar
megosztva, akar egészében mds tarsashaz tulajdoni illet6séggel egy ingatlan-nyilvantartasi
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albetétté egyesiteni csak az alapité okiratot megvaltoztaté okiratban, kdzds megegyezés alapjan
lehet.

)

Mindegyik tulajdonostérs a sajat tarsashdz tulajdoni illetdségével a jogszabalyok korlétai kozott
mind él8k kozott, mind pedig halal esetére, szabadon rendelkezhet, azt elidegenitheti és
megterhelheti. A tarsashazban a tulajdonostarsakat elévasérlasi, eldbérleti jog nem illeti meg.

D)
A tulajdonosok a lakasokat kizardlag lakas céljara hasznalhatjak, és tilos azokban nagyobb
forgalommal vagy zajjal jaré foglalkozast (izni.

E)

Minden tulajdonostars kdteles épitményrészét jo karban tartani.

A tulajdonostarsak a jogszabalyok altal megkivant hatosigi engedélyek megszerzése utan a
mindenkori épitési és hatdsagi szabalyok betartisa mellett a kiilon tulajdoni illetdséget képezd
lakésban, a sajat koltségen épitkezést folytathat. Ha azonban az lakds belsé beosztasét is €rint§
épitkezést tervez (pl. falak athelyezése), kiteles az épittetdvel elézetesen egyeztetni, figyelemmel
arra, hogy az épitkezés az épiilet vagy az épiilet egy részének biztonsagat nem veszélyeztetik.
Tilos olyan véltoztatast tenni, amely az épitmény allagat vagy a tobbi tulajdonostars érdekeit sérti.
A tarstulajdonos kiilon tulajdoni illetéségébe tartozéd lakasban tervezett épitkezésrél, végzett
munkalatokrol koteles a tarsashazkozosségét értesiteni, az épitkezésbdl esetleg eredé karokeért
feleldsséggel tartozik.

K&z6s tulajdonban 1évd vagyonrészen épitkezni csak valamennyi tulajdonostars hozzdjarulasaval

lehet.

F)

A tarsashaz mind kiilsé, mind belsd egységes, esztétikai hatdsanak minden id6ben leendd

fenntartasa a tulajdonostarsak fontos érdeke.

Ezért a haz falain, homlokzatén, teraszan, tetézetén, kapu bejaratan, kertjében a haz egységes képét
ronté feliratot, tablat, hirdetményt, vilagité berendezést, stb. sem a tulajdonostarsaknak, sem azok
bérldinek elhelyezni nem szabad.

G)

A kozds tulajdonban maradé épitményrészeket, felszereléseket, berendezéseket mindegyik
tulajdonostars a rendes gazda gondossigéval, rendeltetésszeriien hasznélhatja, a tobbi
tulajdonostarsat megilletd hasznélat sérelme nélkil.

Az épiilethez tartozé kozos tulajdonban 4116 épiiletrészek birtoklasira és hasznélatara - a jogszabaly
és hat6sagi rendelkezések keretei kozott - a tulajdonostarsak mindegyike jogosult, a jogat azonban
egyik sem gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekének sérelmére.

Valamely épiiletrész kizarolagos hasznélata nem valtoztat a vagyonrészek kozds tulajdoni jellegén.
Egyik tulajdonostars hasznalati jogat sem lehet hozzajarulasa nélkiil elvenni, vagy korlatozni. A
hasznalatban azonban egyik tulajdonostars sem Iépheti tul az okszerii sziikségesség mértékét, €s a
sajat céljara kizarélagos médon a kozos hasznélatra szolgéld részekbdl semmit el nem foglalhat.
Tilos a kozds tulajdonban maradé részekben allatot tartani. Nem megengedett az egyes
tulajdonostarsak kiilén tulajdonéba keriil§ tarsashazi egységekben, vagy kizarolagos hasznélatba
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keriild helyiségekben harci ebet, vagy més egyéb szokatlan és félelemkeltésre alkalmas 4llatot
tartani.

H)

A jelen alapité okiratban a tulajdonostarsra nézve megéllapitott jogokat és kotelezettségeket
amikor az illetd tulajdonostars illetdsége telekkdnyvileg haszonélvezettel van terhelve, vagy
szerz6désnél stb. fogva harmadik személy rendelkezik az ingatlanilletéséggel, illetve az lakés
birtokéval, a torvényes szabély szerint a tulajdonost illetd -hasznélattal kapcsolatos- jogokat a
hasznil6, illetve haszonélvezd gyakorolja és ugyancsak ezek a személyek kotelesek a
kotelezettségeket is teljesiteni.

D
A kozosségben marad6 épitményrészekre, felszerelésekre és berendezésekre a tarstulajdonosok
egylittesen kotnek épiiletbiztositast tlizkar, elemi kar stb. ellen, mig a kiilon tarsashdz tulajdoni

illetéségeket az egyes tulajdonostérsak biztositjak.

J)

Ha valamelyik biztositott épiiletrész, berendezési targy stb. megrongalédik, vagy elpusztul,
helyreallitasardl azonnal gondoskodni kell.

Ha az elemi kar altal elpusztult épiilet, épiiletrész vagy felszerelés helyreéllitasahoz sziikséges
koltségeket a biztosité - miutan ilyen kockéazatra szerzddés kotve nem volt - egyéltalan nem fedezi,
vagy a biztositasi szerz8dés folytan csak részben kételes megtériteni, akkor a Tulajdonostarsaknak
kell egyhangulag hatarozni a helyreéllitas tekintetében. Ez esetben a tulajdonostarsaknak kell a
hidnyz6 6sszeget viselni, tulajdoni illetéségiik aranyéaban.

Ugyanezen rendelkezések alkalmazando6ak a vis maior altal eléidézett karok helyreallitdsa esetén
is.

Ha ilyen hatdrozat nem jon létre és a helyreéllitds masként nem biztosithatd, akkor tekintettel arra,
hogy a tarsashazban kozgylilés nem miikédik, a tarsashaz tulajdon megsziintetésérdl a
Tulajdonostarsak egyhangu irasbeli megallapodassal dénthetnek az altalanos szabalyok szerint. A
kozds targyak rendes hasznélatdbol eredd elhaszndlodas vagy meghibasodéssal kapcsolatos
felujitas, potlas, illetve javitds koltsége a tulajdonostarsak kozos terhe, mig a rendellenes
hasznalatbdl eredé rongalodas, elpusztulas kovetkeztében sziikséges helyredllitas, illetve potlas
koltsége azt a tulajdonostarsat terheli, akinek csaladtagjai, bérldje, alkalmazottja, vagy olyan
megbizottja okozta, akinek a tevékenységéért polgari jogilag felelds.

K)

A kiilon tulajdonban 1év6 helyiségek berendezések, felszerelések karbantartdsaval, felujitasdval,
potlasaval, fenntartasaval jaré koltségek az lakas (helyiség) mindenkori tulajdonosét terhelik.

Ha jogszabaly egyes karbantartési, p6tlasi vagy egyéb kotelezettséget a kiilon tulajdon bérldjének
(hasznaléjanak) terhére allapit meg, ezek teljesitéséért a kiilon tulajdon mindenkori tulajdonosa
felelds abban az esetben, ha ez érinti mas kiilon tulajdon vagy kozds tulajdonban 1év6 épiiletrész,
berendezés éllapotat.

L)
A ko6z0s telek, kozos épitményrészek, felszerelések és egyéb kozos berendezések, minden néven
nevezendd kozterheit tGgyszintén a fenntartdsukhoz (j6 karban tartiasukhoz), vagy
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helyreallitasukhoz sziikséges koltségeit a tulajdonostarsak egymds kozti jogviszonyukban -
amennyiben jelen alapité okirat ettd] eltéréen nem rendelkezik - a tarsashdz tulajdoni illetdségiik
ardnyéaban kotelesek viselni.

M)
A téarsashaz tulajdonostarsai a haz fenntartdsdval, lizemeltetésével kapcsolatos koltségeket
tulajdoni illetéségiik aranyéaban kotelesek megfizetni.

N)
A tarsashazi tulajdonk6z8sség megsziintetés esetében barmelyik tulajdonostérs kdvetelheti, hogy

a kozos kotelezettségek minden egyes tulajdonostérs tulajdoni hdnyada ardnyéban a jelen alapit6s~
okiratban foglalt rendelkezések szerint keriiljenek megfizetésre, és ha valamelyik”

tulajdonostarsnak a masik tulajdonostarssal szemben a tulajdonkdz6sségen alapuld kvetelése van,
a tulajdonostars a tulajdonkozdsség megsziintetésekor kovetelheti, hogy kdvetelése az adds
tulajdoni hanyadabol keriiljon kielégitésre. Ezek a kovetelések a tulajdonostarsak kiilon jogutodai
ellen is érvényesithetdk.

VL
Egyéb rendelkezések

A tarsashaztulajdon megalapitasat, illetve megsziintetését be kell jelenteni az ingatlan-
nyilvantartast vezet6 foldhivatalhoz.

A tarsashdzra a Tarsashazi tv.-ben, valamint az alapité okiratban nem szabélyozott kérdések
tekintetében a 2013. évi V. térvény (Ptk.) rendelkezései az iranyadok.

Az alapitd okirat hatélya kiterjed a tarsashdz mindenkori tulajdonostérsaira, illetdleg jogutodaira.

Jelen alapité okirat és az ezt esetleg megvaltoztatd kés6bbi okiratok rendelkezései a
tulajdonostarsak jogutddait is kotelezik.

A tarsashazkozosség az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel jon létre.

Domaszék, 2026. majus 4. [ 1o
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Domaszék Nagykozségi Onkormanyzat

képv.: Sziraki Krisztidn polgarmester
Alapfté
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Dr. Borzasi Timea egyéni iigyvéd (6722 Szeged, Kélvaria sgt. 19., KASZ szadm: 36071983)
készitettem és ellenjegyzem Domaszéken, 2026. majus 4. napjan:

Dr. Borzdsi Timea
egvéni digyvéd QT e~
6722 Szeged, Kalvaria sgt. 19.
E-muil: drborzasitimea@gmail.com
Mobil: 06-20/505-7297
KNASZ: 36071983

Dr. Borzdsi Timea
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